Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti
¢. 711/368/2013

(d’alej len ,,zalozna zmluva*)

uzavreta podl'a § 151a a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov

]

(d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik™)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Zalozny veritel’: Statny fond rozvoja byvania Slovenskej republiky

so sidlom: ' Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37 ’

ICO: 31749542

zast. Ing. Dana Pistov4, riaditelka Statneho fondu rozvoja byvania,

i ktora zastupuje podl'a poverenia JUDr. Denisa Braxator
(d’alej len ,,zalozny veritel*)

a
Zalozca 1:  zhotovitel Ing. Viliam Cech, Zivnostnik
so sidlom: K Surdoku 9, 080 01 Presov
ICO: 34347 470
DIC: 1020745781
bankové spojenie: Sberbank Slovensko, a.s.
¢.u.: 4340071209/3100
(d’alej len ,,zalozca 1)
a
Zalozca2: Obec Obec Tisinec
Statutarny organ: Ing. Jozef Ka¢mar
so sidlom: _ 1,091 01 Tisinec
ICO: 00331 082
DIC: 2020822518
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢.u.: 8860711001/5600

(dalej len ,,zalozca 2°)

(zalozca 1 a zalozca 2 spolu dalej len ,,zaloZcovia®, zalozcovia a zalozny veritel’ spolu dalej
»-zmluvné strany“, alebo jednotlivo ,,zmluvna strana®)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim dfia 27.6.2013 priznal zalozny veritel’ ako tverovy veritel’ zdlozcovi podporu vo
forme Gveru (d’alej len tver) na kiipu najomného bytového domu v obci Tisinec v celkove;
vySke 497 040,00 EUR (slovom: S3tyristodeviit'desiatsedemtisicityridsat’ EUR, 0 centov),
ktory sa zalozca 2 zaviazal splacat’ v pravidelnych mesaénych splatkach po dobu [30] rokov
v sulade so zmluvou o poskytnuti podpory vo forme tdveru ¢. 711/368/2013 na tento ucel medzi
zaloznym veritel'om a dlznikom (d’alej len ,,averova zmluva®).

Zmluvné strany uzatvaraji tato zalozni zmluvu sumyslom zabezpeéit vietky pohladavky,
prisluenstvo pohl'adavok a suvisiacich narokov zalozného veritel'a vogi zalozcovi 2 vyplyvajuce



Z iverovej zmluvy podla ¢lanku [1 tejto zaloznej zmluvy, ato zriadenim zalozného prava
k nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I11 tejto zaloznej zmluvy.

Clanok IT
Zabezpecené pohladavky

Zriadenim zalozného prava podla ¢lanku [11 tejto zaloznej zmluvy sa zabezpecuju vSetky sticasné
a buduce pohladavky zalozného veritela vo¢i zalozcovi 2 vyplyvajuce z Uverovej zmluvy, z jej
porusenia alebo v stvislosti s fou, v zneni akychkolvek budicich zmien alebo doplneni (vratane
rozSirenia Gverového ramca), ako aj vsetkého prisluSenstva tychto pohladavok, ako aj
pohl'adavok zalozného veritela z bezdévodného obohatenia v pripade neplatnosti Uverovej
zmluvy, v pripade odstupenia ¢i Vypovedania tiverovej zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran
uverovej zmluvy (dalej len »zabezpedené pohPadavky*).

Zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy sa zabezpecuji zabezpecené pohladavky
zalozného veritel'a vogi zalozcovi 2 v hodnote kipnej ceny nehnutel’nosti podla &lanky [11
bod 1. tejto zmluvy vo vyske 671 460,00 EUR a prislusenstva a inych narokov a pohladavok
zalozného veritel'a vogi zalozcovi 2 padra odsekuy | tohto ¢lanku.

Clinok 111
Predmet zilohu

ZiloZca 1 je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Tisinec, obec Tisinec, okres Stropkov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 674 vedenym
Spravou katastra Stropkov, o velkosti podielu 1/1 k celku a to -

A/ Bytovy dom é&islo supisné 70 postaveny na parc. reg. CKN &. 233/3

B/ Bytovy dom ¢éislo stipisné 71 postaveny na parc. reg. CKN &. 235/2

uzemi Tisinec, obec Tisinec, okres Stropkov, zapisanych na liste vlastnictva ¢. | vedenym
Spravou katastra Stropkov, o velkosti podielu 1/1 k celku a to

A/ parc. reg. CKN €.233/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 172 m>
B/ parc. reg. CKN ¢.235/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 173 m>

Nehnutelnosti uvedené v bode 1. a v bode 2. tohto Clanku II1 zaloznej zmluvy sa spolo¢ne dalej
0znacuji ako ,,nehnutelnost™ alebo ,zdloh. Akékolvek odkazy a ustanovenia tejto zéloznej
zmluvy tykajice sa »nehnutelnosti“ a/alebo »Zalohu sa tykaju rovnako vetkych nehnutelnosti
uvedenych v bode 1. av bode 2. tohto &lanku 111 zaloznej zmluvy, pokial’ tato zélozna zmluva
vyslovne nestanovuje inak.

Zalozcovia tymto zriaduju  zalozné pravo k nehnutelnosti a to so vsetkymi stcastami
a prisluenstvom, za ugelom zabezpedenia vietkych terajsich a buducich zabezpedenych
pohladavok zalozného veritel'a vogi zalozcovi2 a zalozny veritel’ toto zalozné pravo prijima.
Zélozcovia vyhlasuji, 7e sg vyluénymi vlastnikmi (kazdy svojej) nehnutelnosti a e sy plne
opravneni zalozit nehnutelnost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajlce z tejto zaloznej zmluvy.
Zélozcovia bert na vedomie, Ze tver bol poskytnuty z prostriedkoy Statneho rozpoctu Slovenskej

9,

a § 151e Obgianskeho zakonnika diiom pravoplatného
rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zalozného prava k nehnutelnosti



v prospech zalozného veritel'a do katastra nehnutelnosti.
Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozca 2 poda navrh na vklad zalozného prava k nehnutel'nosti
prislusnej sprave katastra na vlastné naklady s tym, ze do 14 dni od podania navrhu na vklad
zalozného prava do katastra nehnutelnosti, doru¢i zaloznému veritel'ovi potvrdeny navrh na
vklad zalozného prava opatreny podacou peciatkou prislusnej spravy katastra. Po povoleni
vkladu zalozného prava k nehnutel'nosti v prospech zalozného veritel’a do katastra nehnutel'nosti
je zalozca 2 povinny v lehote 14 dni dorucit’ zaloznému veritelovi:
- list vlastnictva, na ktorom je zalozné pravo k nehnutel’nosti zapisané v prospech zalozného
veritel’a;
- overenu fotokdpiu rozhodnutia prisluSnej spravy katastra o povoleni vkladu zalozného
prava;
- potvrdenie zalozcu 2, Ze zalozna zmluva bola zverejnena v stilade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.
Zalozca 2 sa zavizuje, ze do 6 mesiacov odo dnia otvorenia uverového Gctu v banke urcenej
zaloznym veritelom (za podmienok uvedenych v uverovej zmluve) zabezpeli zaloZznému
veritelovi postavenie prednostného zalozného veritela s prvym poradim zalozného prava
ohl'adne vsetkych nehnutelnosti uvedenych v bodoch 1. a 2. ¢lanku III. tejto zaloznej zmluvy, ¢o
je povinny preukazat’ dorucenim vypisu z LV €. 674, katastralne uzemie Tisineca LV ¢. 1,
katastralne Gzemie Tisinec, kde bude zalozny veritel’ zapisany na prvom (l.) mieste. V pripade
porusenia povinnosti zaloZcu 2 podl'a tohto bodu, zalozny veritel’ je opravneny odstupit’ od
uverovej zmluvy.

Clanok IV
Hodnota nehnutelnosti podl'a znaleckého posudku ¢. 12/2013 je 642 000,00 EUR.

Clanok V
Vykon zalozného prava

Zélozny veritel’ je opravneny uspokojit’ svoju zabezpecent pohl'adavku zo zalohu v pripade, ak
tak stanovuje Gverova zmluva, ak zaloZca 2 nesplni riadne a v¢as akykol'vek svoj zavdzok podla
tverovej zmluvy, a/alebo ak zalozca 2 porusi iné podstatné povinnosti podla iverovej zmluvy
a/alebo tejto zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zalozny veritel’ pred vykonanim zalozného prava vyzve zalozcu 2,
aby uhradil svoj splatny zavizok s poskytnutim dodato¢nej lehoty 30 dni odo dia dorucenia
vyzvy zalozného veritela. :

Zalozny veritel je podl'a vlastného uvazenia opravneny na vykon zalozného prava bud’ predajom
nehnutel'nosti na drazbe podla § 151j a nasl. Obcianskeho zékonnika v spojeni so zdkonom ¢.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov, alebo predajom zalohu
priamym predajom (volnou rukou veritel'a) podl'a § 151j a § 151m ods. 8 a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika, alebo prostrednictvom exekucie. Zacatie vykonu zalozného prava musi zalozny
veritel' oznamit’ zalozcom doporuc¢enym listom. Nemoznost dorucenia ‘oznamenia o zacati
vykonu zalozného prava zalozcom z dévodov, za ktoré zodpoveda zalozny veritel’, nema vplyv na
pravo zalozného veritela, zacat’ vykon zalozného prava. :

Zalozny veritel’ pri vykone zalozného prava predajom nehnutel’nosti kona v mene ana ucet
zalozcov.

Zalozny veritel’ suhlasi s prevodom nehnutel'nosti (alebo jej ¢asti) uvedenej v ¢lanku III. bode 1
tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva zalozcu 2. Zalozcovia vsak nie s opravneni inak nakladat’
s nehnutelnostou.

Po prevode vlastnickeho prava zo zalozcu 1 na zaloZcu 2 podl'a bodu 5. tohto ¢lanku je zalozca 1
povinny v stilade s ustanoveniami § 151a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika zabezpecit' zaloznému
veritelovi po cely €as trvania zalozného prava postavenie prednostného zalozného veritel'a
s prvym poradim zalozného prava. V opa¢nom pripade je zalozny veritel’ opravneny od tverovej
zmluvy odstupit’.



2.

-

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zalozcovia st opravneni uzivat' nehnutelnost obvyklym spdsobom. Zalozcovia su vsak povinni
zdrzat sa vSetkého, ¢im by sa hodnota nehnutelnosti znizila, udrziavat ju a zveladovat’
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

Zalozcovia sa zavdzuju, ze pocas trvania zalozného prava k nehnutelnosti tuto bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu zalozného veritela nepredaji, nescudzia, nerozdelia,
nevlozia do pravnickej osoby, nezat'azia a nezriadia zalozné pravo v prospech tretej osoby alebo
inak s fou nenalozia, v opacnom pripade, je zalozny veritel’ opravneny od tuverovej zmluvy
odstupit’.

Zalozny veritel’ je opravneny, kedykol'vek pocas trvania zalozného prava podla tejto zaloznej
zmluvy, presvedCit’ sa o plneni povinnesti zalozcov podla tejto zaloznej zmluvy, najméi ohliadkou
nehnutelnosti. Rovnako je zalozny veritel’ opravneny na tento ucel preskimat vietky podklady
a dokumenty zaloZcov tykajice sa obchodného vedenia zaloZzcov a spravy nehnutelnosti, ako
i vSetky ostatné podklady preukazujuce obchodné pomery zalozcov. Zalozcovia si povinni
uvedené podklady a udaje zaloznému veritel'ovi na poziadanie bezodkladne predlozit’.

Zélozcovia sa vyslovne zavizuju, ze:

a) budia zalozného veritela bezodkladne informovat’ o zadati sidneho, rozhodcovského,
spravneho alebe iného konania, resp. o uplatneni narokov tretimi osobami tykajice sa
nehnutel'nosti, alebo o niitenom vykone rozhodnutia alebo exeku¢nom konani tykajiceho
sa nehnutelnosti, ustanovenie § 151h ods. 6 Obgianskeho zakonnika tym ostava
nedotknuté;

b) budu zilozného veritela informovat o vSetkych zamyslanych organizaénych alebo
hospodarskych opatreniach, ktoré mézu mat’ vplyv na hodnotu nehnutelnosti, a ze si
vyziadaji jeho predchadzajuci vyslovny sthlas s takymito opatreniami. Zalozny veritel’
neodoprie svoj stuhlas bezdovodne.

V opac¢nom pripade je zalozny veritel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

Zalozcovia sa zavizuju v¢as zaplatit' vSetky dane, odvody a poplatky tykajuce sa nehnutelnosti,

ako aj v€as phnit’ vSetky ostatné zakonné alebo zmluvné povinnosti, tykajuce sa nehnutelnosti,

aby neboli prava zalozného veritela obmedzené alebo znizena hodnota nehnutelnosti, a

preukazat’ zaloznému veritelovi na poziadanie plnenie tychto povinnosti.

Zalozcovia su povinni predmet podla ¢lanku III, bod 1 tejto zmluvy poistit’ a poistné plnenie

vinkulovat’ v prospech zalozného veritel'a. Zalozcovia st povinni riadne a véas plnit vietky

povinnosti z poistnej zmluvy, najma platit’ poistné. Povinnost’ podl'a predchadzajucej vety tohto

bodu trva pocas celej doby platnosti uverovej zmluvy, v pripade jej porusenia je zalozny veritel

opravneny od Gverovej zmluvy odstupit’.

Zalozcovia sa zavédzuji spolupracovat so zaloznym veritefom pri vykone zilozného prava

a speniazenia zalohu.

Zalozcovia sa zavdzuju nevykonat ziadne opatrenia, ktorymi by branili alebo obmedzili

uplatneniu narokov zalozného veritel'a vyplyvajucich z tejto zaloznej zmluvy.

Zalozcovia vyhlasuji, ze ich pravo nakladat’ s nehnutelnostou a zriadit’ zalozné pravo podla tejto

zéloznej zmluvy nie je nijako obmedzené. Zalozcovia d’alej vyslovne vyhlasuji, Ze neexistuji

ziadne prava v prospech tretich osob, ktoré by mohli mat za dosledok zasah do neruseného

vykonu vlastnickeho prava zalozcov k nehnutelnosti, najmi ziadne zalozné prava, predkupné
" prava, vecné bremend, Ziadne zmluvy o buducich zmluvach, opcie ¢i obdobné prava.

10.7Zalozcovia bert na vedomie, Ze zalozné pravo je G&inné aj voéi jeho pravnym nastupcom.
1. VSetky prava a opravnenia udelené zaloznému veritel'ovi touto zaloznou zmluvou, platia popri

sebe, sucasne a dopliiujico ku vSetkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichaji na zaklade zdkona
a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav moze byt vykonané podl'a ustanoveni tejto zaloznej
zmluvy zaloznym veritelom, a to kedykol'vek a v l'ubovolnom poradi. Vykon alebo zagiatok
vykonu niektorého z tychto prav nemozno v ziadnom pripade povazovat’ za vzdanie sa saasného
alebo neskorSieho vykonu iného prava. Vyckanie alebo zdrzanie sa vykonu alebo uplatnenia



prava zaloznym veritelom neznamena v ziadnom pripade obmedzenie prav zalozného veritel'a
alebo vzdanie sa uplatnenia porusenia zaloznej zmluvy zalozcom alebo suhlasu s nim.

Clanok VIIL.
Zanik zalozného prava

1. Zalozné pravo vyplyvajuce z tejto zaloznej zmluvy zanika:
a) uplnym splatenim vsetkych zabezpecenych pohladdvok zélozného veritel'a;
b) vzdanim sa zalozného prava zaloznym veritelom;
¢) na zaklade pisomnej dohody medzi zaloznym veritefom a zloZcami.
2. Zalozné pravo viak nezanika, ak zalozny veritel’ alebo zaloZca 2 odstupia od uverovej zmluvy, ju
vypovedajii, ak Gverova zmluva zanikne, alebo ak bude iverova zmluva povazovana uplne alebo
&iastoéne za neplatni, neu¢innu alebo nevykonatelnu.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

. Tato zalozna zmluva je uzavretd na dobu uriti, ato az do uplného splatenia vSetkych
zabezpe&enych pohladavok zalozného veritel'a voci zalozcovi 2 vyplyvajice z uverovej zmluvy.

2. Téato zalozna zmluva nadobuda platnost a Géinnost. diom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami. Zalozné pravo k nehnutelnosti v prospech zalozného veritela vznika diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zalozného prava
k nehnutelnosti v prospech zalozného veritela.

3. Zmeny zaloznej zmluvy je mozné vykonat’ len so sihlasom zmluvnych stran a musi mat pisomnu
formu. ,

4. Této zalozna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti vyslovene
touto zaloznou zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
a suvisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej republike. Pripadné spory z tejto zaloznej
zmluvy budu s koneénou platnostou rozhodnuté prislusnym sadom Slovenskej republiky.

5. V pripade, Ze sa ukaze, Ze niektoré ustanovenie tejto zaloznej zmluvy nie je platné, u¢inné alebo
vykonatel'né, platnost, G&innost a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni tejto zaloznej zmluvy nie
je tymto dotknutd. Zmluvné strany sa zavizuju takéto neplatné, neicinné alebo nevykonatel'né
ustanovenie nahradit’ takym, ktoré sa svojim obsahom &o najviac priblizuje hospodarskemu ucelu
neplatného, neu¢inného alebo nevykonatel'ného ustanovenia.

6. Tato zalozna zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, pricom zalozny veritel’ obdrzi
dva (2) rovnopisy, zalozca 1 jeden (1) rovnopis, a zalozca 2 obdrzi pat (5) rovnopisov, pricom
zalozca 2 dva nim podpisané rovnopisy doruéi spolu s potvrdenym navrhom na vklad zélozného
prava do katastra nehnutel'nosti zaloznému' veritelovi na adresu uvedent v zahlavi tejto zaloznej
zmluvy.

7. Zmluvné strany suhlasne vyhlasuju, Zze obsah tejto zaloznej zmluvy zodpoveda ich slobodne;

" avéznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, urity a zrozumitelny, ich zmluvna sloboda nie je
ni¢im obmedzen4, na znak &oho tito zaloznli zmluvu podpisuju.

. , N7, M . :
V Bratislave, dha ......... '.iﬁ...sr‘.:....l;g.‘g‘ oo e

4. Villam CECH
urdoku 8, 080 01 PRE SOV
4347470 & DPH: SK10207 :3781




